
 
КОТОВСКАЯ РАЙОННАЯ ДУМА  

Волгоградской области 

РЕШЕНИЕ 

 

от 31 октября 2024года                                                                        № 58-РД 

 

О внесении изменений в Правила землепользования и застройки  
Мирошниковского сельского поселения Котовского муниципального района 

Волгоградской области 

 

Принято Котовской районной Думой                  31 октября  2024 года 

 

 

В соответствии со ст. 30-33 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих 
принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
постановлением администрации Волгоградской области от 27.04.2022г. №246-

п «Об установлении случаев утверждения в 2022, 2023 и 2024 годах проектов 
генеральных планов, проектов правил землепользования и застройки, 
проектов планировки территории, проектов межевания территории, проектов, 
предусматривающих внесение изменений в один из указанных утвержденных 
документов, без проведения общественных обсуждений или публичных 
слушаний»,  Уставом Котовского муниципального района, в целях приведения 
в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации, 
Котовская районная Дума решила: 

1. Внести в Правила землепользования и застройки Мирошниковского 
сельского поселения Котовского муниципального района Волгоградской 
области, утвержденные решением Котовской районной Думы от 30.11.2018г. 
№ 68-РД «Об утверждении Правил землепользования и застройки 
Мирошниковского сельского поселения Котовского муниципального района 
Волгоградской области» (далее – Правила) следующие изменения: 

1.1. Правила землепользования и застройки Мирошниковского 
сельского поселения Котовского муниципального района Волгоградской 
области изложить в редакции, согласно приложению 1 к настоящему 
решению. 



2. Настоящее решение вступает в силу после его официального 
обнародования путем официального опубликования посредством размещения 
на официальном сайте сетевого издания Маяк-Котово (http:// маяк-котово.рф).  

 

 

 

Глава Котовского 

муниципального района                                                                       О.Н.Кузьмин 

 

 

Председатель Котовской  
районной Думы                                                                                 И.М. Боровая 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Приложение 1 к решению 

 Котовской районной Думы  
от 31 октября 2024 года № 58 -РД 

 

 

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Мирошниковского сельского поселения Котовского муниципального района 
Волгоградской области 

 

Раздел 1. Порядок применения Правил землепользования и застройки  и внесения в 
них изменений 

 

Глава 1. Положение о регулировании землепользования и застройки  органами 
местного самоуправления 

 

Статья 1. Общие положения 

 

1. Правила землепользования и застройки Мирошниковского сельского поселения 
Котовского муниципального района (далее – Правила) являются муниципальным правовым 
актом Мирошниковского сельского поселения Котовского муниципального района, 
разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации 
(далее – ГрК РФ), Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 
06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в 
Российской Федерации", иными законами и нормативными правовыми актами Российской 
Федерации, Волгоградской области, Уставом Котовского муниципального района, Уставом 
Мирошниковского сельского поселения Котовского муниципального района, генеральным 
планом Мирошниковского сельского поселения Котовского муниципального района и 
иными муниципальными правовыми актами Мирошниковского сельского поселения 
Котовского муниципального района Волгоградской области с учетом положений иных 
актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и 
градостроительного развития Мирошниковского сельского поселения Котовского 
муниципального района, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия 
и рационального использования природных ресурсов. 

Правила являются документом градостроительного зонирования, который 
утверждается нормативным правовым актом Котовской районной Думы Котовского 
муниципального района и в котором устанавливаются территориальные зоны, 
градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения 
в него изменений. 

2. Предметом регулирования Правил является зонирование территории 
Мирошниковского сельского поселения Котовского муниципального района в целях 
определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов. 

3. Правила разработаны в целях: 
1) создания условий для устойчивого развития территории Мирошниковского 

сельского поселения Котовского муниципального района, сохранения окружающей среды и 
объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территории Мирошниковского сельского 
поселения Котовского муниципального района;  

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 
числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 
возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства. 

4. Правила обязательны для органов государственной власти, органов местного 
самоуправления, должностных, физических и юридических лиц, осуществляющих  и 
контролирующих градостроительную деятельность, а также судебных органов при 



разрешении споров по вопросам землепользования и застройки территории 
Мирошниковского сельского поселения Котовского муниципального района. 

5. Принятые до введения в действие Правил муниципальные правовые акты по 
вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей 
настоящим Правилам. 

6. За нарушение Правил виновные физические и юридические лица, а также 
должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

 

Статья 2. Содержание и порядок применения Правил 

 

1. Правила включают в себя: 
1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила; 
2) карту градостроительного зонирования; 
3) градостроительные регламенты. 
Обязательным приложением к Правилам являются сведения о границах 

территориальных зон, которые должны содержать графическое описание местоположения 
границ территориальных зон, перечень координат характерных точек этих границ в системе 
координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 
Администрация Котовского муниципального района волгоградской области также вправе 
подготовить текстовое описание местоположения границ территориальных зон. 

Формы графического и текстового описания местоположения границ 
территориальных зон, требования к точности определения координат характерных точек 
границ территориальных зон, формату электронного документа, содержащего указанные 
сведения, устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, 
уполномоченным Правительством Российской Федерации. 

2. Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя 
положения: 

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного 
самоуправления; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства физическими и юридическими лицами; 

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного 
самоуправления; 

4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам 
землепользования и застройки; 

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки; 
6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 
3. Действие градостроительных регламентов, устанавливаемых Правилами, 

распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального 
строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной  

на карте градостроительного зонирования. 
4. На отдельные виды земельных участков, установленные законодательством 

Российской Федерации, градостроительные регламенты не устанавливаются либо действие 
градостроительного регламента не распространяется. 

5. Совокупность предельных размеров земельных участков и предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в составе градостроительного регламента является единой для всех объектов 
в пределах соответствующей территориальной зоны, если иное специально не оговорено в 
составе градостроительного регламента, устанавливаемого для конкретной 
территориальной зоны. 

6. Допускаемые в пределах одной территориальной зоны основные виды 
разрешенного использования, а также условно разрешенные виды использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, разрешения на которые 
предоставлены в установленном порядке, могут применяться на одном земельном участке 
одновременно. 



7. Применение вспомогательных видов разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства допустимо только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 
разрешенным видам использования и осуществляемых совместно с ними на территории 
одного земельного участка. 

 

Статья 3. Открытость и доступность Правил 

 

1. Правила являются открытыми и общедоступными. 

2. Возможность ознакомления с Правилами для всех физических, юридических и 
должностных лиц обеспечивается путем: 

- размещения Правил на официальном сайте администрации Мирошниковского 

сельского поселения Котовского муниципального района и администрации Котовского 
муниципального района в сети "Интернет"; 

- размещения в федеральной государственной информационной системе 
территориального планирования, в государственных информационных системах 
обеспечения градостроительной деятельности;  

- опубликования в порядке, установленном для официального опубликования 
муниципальных правовых актов, иной официальной информации. 

3. Население Мирошниковского сельского поселения Котовского муниципального 
района имеет право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и 
застройки в соответствии с федеральным законодательством, законодательством 
Волгоградской области и муниципальными правовыми актами Котовского муниципального 
района. 

 

Статья 4. Использование объектов недвижимости, не соответствующих Правилам 

 

1. Земельные участки  или  объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут 
использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным 
регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и 
объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для 
окружающей среды, объектов культурного наследия. 

2. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в 
соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия 
предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. 

3. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и 
объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в 
соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, установленными градостроительным регламентом. 

4. В случае, если использование указанных в части 1 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии 
с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов. 

 

Статья 5. Органы местного самоуправления, осуществляющие регулирование 
отношений по вопросам землепользования и застройки  

 

Органами местного самоуправления Котовского муниципального района 
Волгоградской области, осуществляющими регулирование отношений по вопросам 
землепользования и застройки, являются: 

1) Котовская районная Дума Котовского муниципального района, принимающего 
решение об утверждении Правил,  о внесении в них изменений; 



2) Администрация Котовского муниципального района (далее – Администрация) - 

исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления, наделенный 
полномочиями по решению вопросов местного значения. 

 

Статья 6. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

 

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - 

Комиссия) является постоянно действующим коллегиальным совещательным органом 
Администрации. 

Состав и порядок деятельности Комиссии утверждаются главой Котовского 
муниципального района. 

Требования к составу и порядку деятельности Комиссии устанавливаются законом 
Волгоградской области, нормативным правовым актом Администрации. 

2. К полномочиям Комиссии относятся: 
1) подготовка проекта Правил, в том числе внесение изменений в такие Правила, а 

также внесение изменений в проект по результатам публичных слушаний; 
2) рассмотрение предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта Правил, 

а также по внесению в них изменений; 
3) подготовка заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в 

соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении 

такого предложения с указанием причин отклонения; 
4) подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - 

условно разрешенный вид использования) или об отказе в предоставлении такого 
разрешения с указанием причин принятого решения; 

5) подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства (далее - отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства) или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин 
принятого решения; 

6) может выступать организатором при проведении общественных обсуждений или 
публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки в порядке, установленном 
нормативными правовыми актами Котовского муниципального района, настоящими 
Правилами; 

7) осуществление иных функций в соответствии с ГрК РФ и настоящими Правилами. 
 

Глава 2. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами 

 

Статья 7. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

 

1. Для каждой из установленных Правилами территориальных зон 
Мирошниковского сельского поселения Котовского муниципального района могут 
устанавливаться следующие виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства: 

1) основные виды разрешенного использования; 
2) условно разрешенные виды использования; 
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 

качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и 
условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется 
в соответствии с градостроительным регламентом, установленным для каждой 
территориальной зоны, при условии соблюдения требований технических регламентов. 

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 



участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и 
объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 
государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно 
без дополнительных разрешений и согласования. 

4. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня 
утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято 
решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в 
границах такой территории, не допускается.  

5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные 
(минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не 
соответствуют градостроительному регламенту, может осуществляться путем приведения 
их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, установленными градостроительным регламентом. 

6. Изменение вида разрешенного использования земельного участка или объекта 
капитального строительства на условно разрешенный вид использования осуществляется 
на основании разрешения, предоставляемого в порядке, установленном статьей 8 
настоящих Правил. 

7. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые 
действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 
принимаются в соответствии с Федеральными законами. 

 

Статья 8. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства 

 

1. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 
осуществляется в порядке, установленном положениями ГрК РФ, муниципальными 
правовыми актами. 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 
слушаниях. 

3. В случае, если условно разрешенный вид использования включен в 
градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила 
землепользования и застройки порядке после проведения общественных обсуждений или 
публичных слушании по инициативе физического или юридического лица, 
заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или 
публичных слушаний. 

4. Со дня поступления в Администрацию уведомления о выявлении самовольной 
постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 
государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 
статьи 55.32 ГрК РФ, не допускается предоставление разрешения на условно разрешенный 
вид использования в отношении земельного участка, на котором расположена такая 
постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с 
установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам 
рассмотрения данного уведомления Администрацией в исполнительный орган 
государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган 
местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ и от которых 
поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков 
самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об 
отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее 



приведении в соответствие с установленными требованиями. 
 

Статья 9. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства 

 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 
градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 
конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых 
неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства. 

2. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях 
однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных 
градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на 
десять процентов. 

3. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства осуществляется в порядке, установленном положениями ГрК 
РФ, муниципальными правовыми актами. 

4. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства разрешается 
для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. 

5. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих 
дней со дня поступления заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит 
рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, за исключением 
случая, указанного в части 1.1 статьи 40 ГрК РФ, части 2 настоящей статьи.  

6. Со дня поступления в Администрацию уведомления о выявлении самовольной 
постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 
государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 
статьи 55.32 ГрК РФ, не допускается предоставление разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства в отношении земельного участка, на котором расположена 
такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными 
требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного 
уведомления Администрацией в исполнительный орган государственной власти, 
должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, 
которые указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ и от которых поступило данное 
уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной 
постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в 
удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в 
соответствие с установленными требованиями. 

 

Глава 3. Положение о подготовке документации по планировке территории органами 
местного самоуправления 

 

Статья 10. Общие положения о подготовке документации по планировке территории 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 
обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 
планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ 
зон  планируемого размещения объектов капитального строительства. 

2. Случаи, при которых в целях размещения объекта капитального строительства 
подготовка документации по планировке территории является обязательной, 
устанавливаются действующим градостроительным законодательством. 

3. Видами документации по планировке территории являются: 



1) проект планировки территории; 
2) проект межевания территории. 
4. Требования к составу и содержанию проектов планировки территории, проектов 

межевания территории устанавливаются действующим градостроительным 
законодательством, иными законами и нормативными правовыми актами Российской 
Федерации. 

5. Порядок подготовки, согласования и утверждения документации по планировке 
территории, порядок внесения изменений в такую документацию, порядок отмены такой 
документации или отдельных ее частей, порядок признания отдельных частей такой 
документации не подлежащими применению, устанавливается Правительством Российской 
Федерации.  

6. Проекты планировки территории и проекты межевания территории до их 
утверждения подлежат обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или 
публичных слушаниях, в случаях, установленных действующим законодательством. 

7. Допускается внесение изменений в документацию по планировке территории 
путем утверждения ее отдельных участей по основаниям и в порядке, определенным 
действующим градостроительным законодательством. 

8. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной 
власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления, физические и 
юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке 
территории. 

 

Глава 4. Положение о проведении общественных обсуждений или публичных 
слушаний по вопросам землепользования и застройки  

 

Статья 11. Общие положения о порядке проведения общественных обсуждений или 
публичных слушаний 

 

1. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся в целях 
соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и 
законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства. 

2. За исключением случаев, предусмотренных ГрК РФ и другими федеральными 
законами, обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 
слушаниях подлежат: 

1) проекты правил землепользования и застройки; 
2) проекты планировки территории и проекты межевания территории; 
3) проекты, предусматривающие внесение изменений в перечисленные выше 

документы; 
4) проекты решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования; 
5) проекты решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства. 
3. Порядок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проектам, указанным в части 2 настоящей статьи, определяется Уставом муниципального 
образования, нормативным правовым актом представительного органа муниципального 
образования и положениями ГрК РФ. 

 

Глава 5. Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки 

 

Статья 12. Внесение изменений в Правила 

 

1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, 
предусмотренном законодательством Российской Федерации и Правилами. 

2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила 
являются: 



1) несоответствие Правил генеральному плану Мирошниковского сельского 
поселения Котовского муниципального района, схеме территориального планирования 
Котовского муниципального района, возникшее в результате внесения в генеральный план 
или схему территориального планирования Котовского муниципального района изменений; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 
градостроительных регламентов; 

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями 
использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на 
карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре 
недвижимости (далее – ЕГРН) описанию местоположения границ указанных зон, 
территорий;  

4) несоответствие сведений о местоположении границ населенных пунктов (в том 
числе в случае выявления пересечения границ населенного пункта (населенных пунктов) с 
границами земельных участков), содержащихся в документах территориального 
планирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости 
описанию местоположения границ указанных населенных пунктов, которое было изменено 
в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр 
недвижимости сведений о границах населенных пунктов; 

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями 
использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, 
регионального и местного значения, содержащимся в ЕГРН ограничениям использования 
объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 
условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта 
культурного наследия; 

6) принятие решения о комплексном развитии территории;  
7) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных 

в границах муниципальных образований; 
8) несоответствие сведений о границах территориальных зон, содержащихся в 

правилах землепользования и застройки, содержащемуся в Едином государственном 
реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных территориальных зон, 
которое было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в ЕГРН 
сведений о границах территориальных зон.  

3. Предложения о внесении изменений в Правила направляются в Комиссию. 
4. Предложения о внесении изменений в Правила направляются: 
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут 

воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства 
федерального значения; 

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, 
если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 
капитального строительства регионального значения;  

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если 
Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального 
строительства местного значения; 

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать 
порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории; 

4.1) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест захоронений 
погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований;  

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, 
если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального 
строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, 
снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не 
реализуются права и законные интересы граждан и их объединений; 

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, оператором 



комплексного развития территории, лицом, с которым заключен договор о комплексном 
развитии территории, в целях реализации решения о комплексном развитии территории, 
принятого Правительством Российской Федерации;  

7) высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации, органом 
местного самоуправления, оператором комплексного развития территории, лицом, с 
которым заключен договор о комплексном развитии территории, в целях реализации 
решения о комплексном развитии территории, принятого высшим исполнительным 
органом субъекта Российской Федерации, главой местной администрации, а также в целях 
комплексного развития территории по инициативе правообладателей. 

5. В целях внесения изменений в Правила в случаях, предусмотренных пунктами 2, 4 
- 6 части 2 настоящей статьи, а также в случае однократного изменения видов 
разрешенного использования, установленных градостроительным регламентом для 
конкретной территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной 
территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение общественных 
обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о 
подготовке проекта о внесении изменений в Правила и подготовка предусмотренного 
частью 6 настоящей статьи заключения Комиссии не требуются.  

В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки в целях 
реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в соответствии с 
частью 5.2 статьи 30 ГрК РФ, такие изменения должны быть внесены в срок не позднее чем 
девяносто дней со дня утверждения проекта планировки территории в целях ее 
комплексного развития.  

Внесение изменений в правила землепользования и застройки в связи с 
обнаружением мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в 
границах муниципальных образований, осуществляется в течение шести месяцев с даты 
обнаружения таких мест, при этом проведение общественных обсуждений или публичных 
слушаний не требуется.  

6. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложений 
осуществляет подготовку заключения главе Котовского муниципального района, 
содержащего рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями 
изменений  в Правила или об отклонении таких предложений с указанием причин 
отклонения, и направляет это заключение главе Котовского муниципального района.  

7. Глава Котовского муниципального района с учетом рекомендаций, содержащихся 
в заключении  Комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке 
проекта о внесении изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении 
изменений в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 
заявителям.  

Одновременно с принятием решения о подготовке проекта о внесении изменений в 

Правила глава Котовского муниципального района определяет порядок и сроки проведения 
работ по подготовке проекта, иные вопросы организации работ. 

8. Глава Котовского муниципального района не позднее чем по истечении десяти 
дней с даты принятия решения о подготовке проекта о внесении изменений в Правила 
обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, 
установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 
официальной информации, и размещение сообщения о принятии такого решения на 
официальном сайте Администрации в сети "Интернет". 

9. Администрация осуществляет проверку проекта о внесении изменений в Правила, 
представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, 
генеральному плану Мирошниковского сельского поселения  Котовского муниципального 
района), схемам территориального планирования муниципальных районов, схемам 
территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации, схемам 
территориального планирования Волгоградской области, схемам территориального 



планирования Российской Федерации, сведениям ЕГРН, сведениям, документам и 
материалам, содержащимся в государственных информационных системах обеспечения 
градостроительной деятельности.  

10. По результатам проверки Администрация направляет проект о внесении 
изменений в Правила главе Котовского муниципального района или в случае обнаружения 
его несоответствия требованиям и документам, указанным в части 9 настоящей статьи, в 
Комиссию на доработку.  

11. Глава Котовского муниципального района при получении от Администрации 
проекта о внесении изменений в Правила принимает решение о проведении общественных 
обсуждений или публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через 
десять дней со дня получения такого проекта. 

12. Проект о внесении изменений в Правила подлежит опубликованию в порядке, 
установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 
официальной информации, 

13. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту о внесении 
изменений в Правила проводятся в порядке, определяемом Уставом Котовского 
муниципального района и (или) нормативным правовым актом Котовской районной Думы 
Котовского муниципального района, в соответствии с положениями ГрК РФ. 

Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по 
проекту о внесении изменений в Правила составляет не более одного месяца со дня 
опубликования такого проекта.  

В случае подготовки проекта о внесении изменений в Правила в части внесения 
изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной 
территориальной зоны, а также в случае подготовки изменений в правила 
землепользования и застройки в связи с принятием решения о комплексном развитии 
территории, общественные обсуждения или публичные слушания по проекту о внесении 
изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой 
установлен такой градостроительный регламент, в границах территории, подлежащей 
комплексному развитию. В этих случаях срок проведения общественных обсуждений или 
публичных слушаний не может быть более чем один месяц.  

14. После завершения общественных обсуждений или публичных слушаний по 
проекту о внесении изменений в Правила Комиссия с учетом результатов таких 
общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в 
проект о внесении изменений в Правила и представляет указанный проект главе Котовского 
муниципального района. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в 
настоящие Правила являются протокол общественных обсуждений или публичных 
слушаний и заключение о результатах общественных обсуждений или публичных 
слушаний, за исключением случаев, если их проведение в соответствии с ГрК РФ не 
требуется. 

15. Глава Котовского муниципального района в течение десяти дней после 
представления ему проекта о внесении изменений в Правила и указанных в части 14 
настоящего раздела обязательных приложений должен принять решение о направлении 
указанного проекта в Котовскую районную Думу Котовского муниципального района или 
об отклонении проекта о внесении изменений в Правила и о направлении его на доработку 
с указанием даты его повторного представления. 

Обязательным приложением к проекту Правил подготовленному применительно к 
территории населенного пункта, расположенного в границах особо охраняемой природной 
территории, является документ, подтверждающий согласование проекта Правил с 
федеральным органом исполнительной власти или органом исполнительной власти 
субъекта Российской Федерации, в ведении которых находится особо охраняемая 
природная территория.  

16. Котовская районная Дума Котовского муниципального района по результатам 
рассмотрения проекта о внесении изменений  в Правила и обязательных приложений к 
нему может утвердить указанный проект или направить его главе Котовского 
муниципального района на доработку в соответствии с результатами общественных 
обсуждений или публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила.  



Проект о внесении изменений в Правила, направленный в представительный орган 
местного самоуправления, подлежит рассмотрению на заседании указанного органа не 
позднее дня проведения заседания, следующего за ближайшим заседанием.  

17. Со дня поступления в Администрацию уведомления о выявлении самовольной 
постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 
государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 
статьи 55.32 ГРК РФ, не допускается внесение в Правила изменений, предусматривающих 
установление применительно к территориальной зоне, в границах которой расположена 
такая постройка, вида разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, которым соответствуют вид 
разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в 
соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 
результатам рассмотрения данного уведомления Администрацией  в исполнительный орган 
государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или в орган 
местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ и от которых 
поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков 
самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об 
отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее 
приведении в соответствие с установленными требованиями. 

18. В случаях, предусмотренных пунктами 4 – 6 части 2 настоящей статьи, 
исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, 
уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования территорий, 
границ территорий объектов культурного наследия, границ населенных пунктов, 
направляет главе местной администрации требование об отображении в Правилах границ 
зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного 
наследия, границ населенных пунктов, установления ограничений использования 
земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, 
территорий.  

19. В случае поступления требования, предусмотренного частью 18 настоящей 
статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или 
прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о 
границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления 
предусмотренных пунктами 4 - 6 части 2 настоящей статьи оснований для внесения 
изменений в Правила глава местной администрации обязан обеспечить внесение изменений 
в Правила путем их уточнения в соответствии с такими требованиями. При этом 
утверждение изменений в Правила в целях их уточнения в соответствии с требованием, 
предусмотренным частью 18 настоящей статьи, не требуется.  

20. Срок уточнения Правил в соответствии с частью 19 настоящей статьи в целях 
отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий 
объектов культурного наследия, установления ограничений использования земельных 
участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий не 
может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, предусмотренного 
частью 18 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений 

об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 
условиями использования территории, о границах территории объекта культурного 
наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 4 - 6 части 2 настоящей статьи 
оснований для внесения изменений в правила землепользования и застройки.  

В случае, если в границах особо охраняемой природной территории федерального 
или регионального значения полностью расположен населенный пункт, проект правил 
землепользования и застройки, подготовленный применительно к территории такого 
населенного пункта, находящейся в границах указанной особо охраняемой природной 
территории, подлежит согласованию соответственно с федеральным органом 
исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 
в ведении которых находится особо охраняемая природная территория. Предметом 
согласования является соответствие градостроительного регламента, устанавливаемого 



применительно к территории указанного населенного пункта, режиму особой охраны, 
предусмотренному законодательством Российской Федерации об особо охраняемых 
природных территориях и положением об особо охраняемой природной территории. 
Согласование осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской 
Федерации.  

 

Глава 6. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки 

 

Статья 13. Градостроительный план земельного участка 

 

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения 
субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-

строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в границах земельного участка. 

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного 
участка являются документы территориального планирования и градостроительного 
зонирования, нормативы градостроительного проектирования, документация по 
планировке территории, сведения, содержащиеся в ЕГРН, федеральной государственной 
информационной системе территориального планирования, государственных 
информационных система градостроительной деятельности, а также технические условия 
информация о возможности  подключения (технологического присоединения) объектов 
капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за 
исключением сетей электроснабжения), предоставляемая правообладателями сетей 
инженерно-технического обеспечения в соответствии с частью 7 статьи 57.3 ГрК РФ.  

3. Сведения, подлежащие отображению в градостроительном плане земельного 
участка, порядок получения такого документа установлены действующим 
градостроительным законодательством. 

4. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения 
установлены уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным 
органом исполнительной власти. 

5. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, за 
исключением информации, предусмотренной пунктом 15 части 3 статьи 57.3 ГрК РФ, 
может быть использована для подготовки проектной документации, для получения 
разрешения на строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого 
срока использование информации, указанной в градостроительном плане земельного 
участка, в предусмотренных настоящей частью целях не допускается. 



Раздел 2. Градостроительные регламенты 

 

Глава 7. Градостроительные регламенты. 
 

Статья 14. Общие положения 

 

1. Градостроительный регламент определяет правовой режим земельных участков 
равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется 
в процессе застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства 
на территории поселения.  

2. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 
капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей 
территориальной зоны, отображенной на карте градостроительного зонирования Правил, 
указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 
Федерации; 

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 
расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности 
указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, 
применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, 
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 
территории. 

3. Градостроительный регламент распространяется в равной мере на все земельные 
участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 
территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования за 
исключением случаев, указанных в части 4 настоящей статьи. 

4. Действие градостроительного регламента на территории поселения не 
распространяется на земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, 
которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о 
режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 
приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством 
Российской Федерации об охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 
3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами; 
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 
5. Градостроительные регламенты на территории поселения не установлены для 

земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель 
особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-

оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель 
сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особой 
экономической зоны. 

6. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, содержащиеся в градостроительном регламенте Правил, включают: 

1) основные виды разрешенного использования; 
2) условно разрешенные виды использования; 



3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 
качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и 
условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

7. Описание видов разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, установленных в градостроительных регламентах настоящих 
Правил, определяется в соответствии с Классификатором видов разрешенного 
использования земельных участков, утвержденным приказом Росреестра от 10.11.2020 
№ П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных 
участков».  

8. В приказе Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении 
Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования 
объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 
значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 
2016 года № 793» условное обозначение для графического отражения «границы 
территориальной зоны» отсутствует. 

8. Размещение и эксплуатация линейного объекта (кроме железных дорог общего 

пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального 
значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, 
антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков допускается без 
отдельного указания в градостроительном регламенте для любой территориальной зоны.  

9. Градостроительные регламенты Правил включают следующие параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков;  
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 
сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко 
всей площади земельного участка; 

5) иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства, в том числе минимальный процент озеленения, а 
также минимальное количество мест хранения автомобилей. 

10. При совмещении нескольких видов разрешенного использования объекта 
капитального строительства необходимо предусматривать суммарное минимальное 
количество мест хранения автомобилей, определенное градостроительным регламентом для 
каждого из видов разрешенного использования. Все прочие параметры разрешенного 
строительства, реконструкции для такого объекта капитального строительства 
определяются из числа предусмотренных градостроительным регламентом для вида 
разрешенного использования, являющегося преобладающим в объекте капитального 
строительства.  

11. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, установленному 
Правилами, являются несоответствующими разрешенному использованию. 

12. Земельные участки или объекты капитального строительства, указанные в части 
11 настоящей статьи, могут использоваться без установления срока приведения их в 
соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их 
использование опасно для жизни и здоровья человека, окружающей среды, объектов 
культурного наследия. 

Реконструкция таких объектов капитального строительства может осуществляться 
только путем приведения их в соответствие с градостроительным регламентом или путем 
уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, 
реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных 
участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения 



их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, установленными градостроительным регламентом. 

В случае, если использование указанных земельных участков и объектов 
капитального строительства продолжается и при этом несет опасность жизни и здоровью 
человека, окружающей среде, объектам культурного наследия, то в соответствии с 
федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов. 

13. Осуществление деятельности на земельных участках, расположенных в границах 
зон с особыми условиями использования территории может быть ограничено в целях 
защиты жизни и здоровья населения и окружающей среды от вредного воздействия 
промышленных объектов, объектов транспорта и других объектов, являющихся 
источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, а также в 
целях обеспечения безопасной эксплуатации объектов связи, электроэнергетики, 
трубопроводов и защиты иных охраняемых объектов, сохранения объектов культурного 
наследия и их территорий, предотвращения неблагоприятных антропогенных воздействий 
на особо охраняемые природные территории, водные объекты, объекты растительного и 
животного мира и в иных случаях, установленных федеральными законами. 

Границы зон с особыми условиями использования территорий могут не совпадать с 
границами территориальных зон.  

Землепользование и застройка в границах зон с особыми условиями использования 
территорий осуществляются: с соблюдением запрещений и ограничений, установленных 
действующим законодательством Российской Федерации, нормами и правилами для зон с 
особыми условиями использования территорий; с соблюдением положений, 
предусмотренных настоящими Правилами, в том числе требований градостроительных 
регламентов, установленных настоящими Правилами. 

14. В случае если земельный участок или объект капитального строительства 
расположены в границах действия ограничений использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, устанавливаемых в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки 
территории этого земельного участка определяется требованиями, установленными в 
настоящих Правилах, а также указанными ограничениями. При этом в случае действия 
нескольких ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие 
требования поглощают более мягкие. 

 

Статья 15. Виды и назначение территориальных зон, отображенных на карте 
градостроительного зонирования территории поселения 

 

1. Виды территориальных зон, отображены на карте градостроительного 
зонирования территории Мирошниковского сельского поселения приведены в таблице 1.  

 

Таблица 1. Виды территориальных зон 

 

Тип 
территориальной 
зоны 

Виды зон 
Имя 
зоны 

Описание 

 

Жилые зоны 

(Ж) 
 

Зоны застройки 
индивидуальным
и жилыми 
домами 

Ж1 

В состав жилых зон могут 
включаться зоны застройки 
индивидуальными, 
малоэтажными, среднеэтажными 
(до 4 этажей), многоэтажными 
жилыми домами и жилой 
застройки иных видов, в условиях 
разрешенного вида использования 
земельных участков. 



Тип 
территориальной 
зоны 

Виды зон 
Имя 
зоны 

Описание 

Общественно-

деловые зоны  
(О) 

Многофункциона
льная 
общественно-

деловая зона 

О1 

Зона общегородского центра. 
Зона делового, общественного и 
коммерческого назначения. Зона 
объектов торговли. Зона объектов 
общественного питания. Зона 
объектов коммунально-бытового 
назначения. Зона обслуживания 
объектов, необходимых для 
осуществления производственной 
и предпринимательской 
деятельности и т.п. 

Зона 
специализирован
ной 
общественной 
застройки 

О2 

Зона дошкольных 
образовательных организаций. 
Зона общеобразовательных 
организаций. Зона организаций 
дополнительного образования. 
Зона объектов, реализующих 
программы профессионального и 
высшего образования. Зона 
специальных учебно-

воспитательных учреждений для 
обучающихся с девиантным 
(общественно опасным) 
поведением. Зона научных 
организаций. Зона объектов 
культуры и искусства. Зона 
объектов здравоохранения. Зона 
объектов социального назначения. 
Зона объектов физической 
культуры и массового спорта. 
Зона культовых зданий и 
сооружений. Зона 
специализированной 
общественной застройки иных 
видов. 

 

 

Производственн
ые зоны 

(П) 
 

Производственна
я зона 

П1 

Зона предприятий I, II, III, IV, V 

классов вредности. 

Коммунально-

складская зона 
П2 

Зоны размещения коммунальных 
и складских объектов, объектов 

жилищно-коммунального 
хозяйства, объектов транспорта, 
объектов оптовой торговли. 

Зона 
инженерной 
инфраструктуры 
(И) 

Зона инженерной 
инфраструктуры 

И 

Зона размещения объектов 
газоснабжения и 
электроснабжения, объектов 
водоснабжения и водоотведения, 
объектов связи и т.п. 
Зона размещения полос отвода 
автомобильных и железных дорог, 
размещения железнодорожных 
вокзалов, полос отведения 



Тип 
территориальной 
зоны 

Виды зон 
Имя 
зоны 

Описание 

железнодорожных путей, 
размещения портов, речных 
вокзалов, аэропортов, 
аэровокзалов и т.п. 

Зоны 
транспортной 
инфраструктуры 

(Т) 

Зона 
транспортной 
инфраструктуры 

Т 

На территории Мирошниковского 
сельского поселения 
Волгоградской области находятся 
сооружения и коммуникации 
транспортной инфраструктуры, 
которые могут располагаться в 
составе всех территориальных 
земель. 
 Землями транспорта признаются 
земли, которые используются или 
предназначены для обеспечения 
деятельности организаций и (или) 
эксплуатации объектов 
автомобильного, внутреннего 
водного, железнодорожного, 
воздушного и иных видов 
транспорта и права на которые 
возникли у участников земельных 
отношений по основаниям, 
предусмотренным Земельным 
кодексом РФ, федеральными 
законами и законами субъектов 
Российской Федерации. 

Зоны 
санитарно-

технические, 
специального и 
иного 
назначения, и с 
особым режимом 
использования 
территории (СН) 

Зона кладбищ СН1 

Зона размещения кладбищ, 
крематориев, мемориальных 
парков, и т.п. 

Зоны 
сельскохозяйстве
нного 
использования 
(СХ) 

Зона 
сельскохозяйстве
нного 
использования 

СХ 

Зона предназначена для 
обеспечения правовых условий в 
части использования территорий, 
обеспечивающих развитие 
определенных видов 
сельскохозяйственной 
деятельности и объектов, 
обеспечивающих ее 
инфраструктуру. 

Зона 
сельскохозяйстве
нных угодий 

СХ1 

Зона размещения 
сельскохозяйственных угодий: 
пашни, сенокосы, пастбища, 
залежи, многолетние насаждения, 
сады, виноградники и т.п. 



Тип 
территориальной 
зоны 

Виды зон 
Имя 
зоны 

Описание 

Производственна
я зона 
сельскохозяйстве
нных 
предприятий 

СХ3 

Объекты сельскохозяйственного 
назначения, предназначенные для 
ведения сельского хозяйства, 
дачного хозяйства, садоводства, 
личного подсобного хозяйства, 
развития объектов 
сельскохозяйственного 
назначения. 
 

Зоны 
рекреационного 
назначения (Р) 

Зоны 
рекреационного   
назначения 

Р 

Зона включает земельные 
участки, на которых находятся 
дома отдыха, пансионаты, 
кемпинги, объекты физической 
культуры и спорта, туристические 
базы, стационарные и палаточные 
туристско-оздоровительные 
лагеря, детские туристические 
станции, туристские парки, 
учебно-туристические тропы, 
трассы, детские и спортивные 
лагеря, другие аналогичные 
объекты. 

Зоны лесов (Р5)  Р5 

На территории Мирошниковского 
сельского поселения 
Волгоградской области находятся 
земли лесного фонда, которые 
имеют эксплуатационные леса и 
защитные леса.  
К землям лесного фонда 
относятся лесные земли (земли, 
покрытые лесной 
растительностью и не покрытые 
ею, но предназначенные для ее 
восстановления, - вырубки, гари, 
редины, прогалины и другие). 
Порядок использования и охраны 
земель лесного фонда 
регулируется Земельным и 
Лесным кодексами РФ 

 

1. Для каждой территориальной зоны установлен градостроительный регламент, 
представляющий собой перечень видов разрешенного использования: основные (для всех 
территориальных зон), вспомогательные и условно разрешенные виды использования (при 
необходимости). 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства как то предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь; минимальные отступы от границ земельных участков в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; предельное 
количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений; максимальный 
процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади 



земельного участка устанавливается для каждой из зон устанавливается применительно к 
каждой территориальной зоне настоящих Правил. 

3. На территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно 
пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары) 
градостроительный регламент, установленный настоящими Правилами, не 
распространяется. 

 

Статья 16. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

 

Виды разрешенного использования земельных участков, содержащиеся  в 
градостроительных регламентах настоящих Правил, установлены в соответствии с 
классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным 
федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке 
государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных 
отношений.  

1. В градостроительных регламентах в части видов разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства указаны:  

1) основные виды разрешенного использования;  
2) условно разрешенные виды использования;  
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 

качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и 
условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды 
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

2.1. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой 
территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный 
регламент. 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется 
в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований 
технических регламентов. 

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и 
объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 
государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно 
без дополнительных разрешений и согласования. 

4.1. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня 
утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято 
решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в 
границах такой территории, не допускается. 

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые 
действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 
принимаются в соответствии с федеральными законами. 

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, 
предусмотренном статьей 39 Градостроительного Кодекса. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 



участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого 
разрешения. 

 

Статья 17. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 
том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 
сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко 
всей площади земельного участка; 

5) минимальная ширина вдоль фронта улицы; 
6) максимальные выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков; 
7) максимальные выступы за красную линию ступеней и приямков; 
8) максимальная общая площадь объектов нежилого назначения на территории 

земельных участков в границах зон жилой застройки; 
9) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 

автотранспорта на территории земельных участков;  
10) минимальная доля озеленения территории земельных участков. 
2. В части предельных размеров земельных участков и предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
градостроительными регламентами установлены общие требования, относящиеся ко всем 
выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящей статье, и частные 
требования, относящиеся каждой из выделенных территориальных зон в отдельности, 
указанные в главе 7. 

3. В числе общих требований к предельным параметрам разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства градостроительными 
регламентами установлены следующие: 

1) выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков не допускаются более 
2,0 метров и ниже 3,5 метров от уровня земли; 

2) выступы за красную линию ступеней и приямков допускаются по согласованию 
Администрации; 

3) общие требования в части максимальной высоты объектов капитального 
строительства: 

- высота объектов капитального строительства определяется как расстояние по 
вертикали от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши, парапета, 
ограждения или до наивысшей точки конька скатной крыши, без учета технических 
устройств (антенн, дымовых и вентиляционных труб). 

4. Общие требования в части озеленения территории земельных участков: 
1) к озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к 

размещению на земельных участках, относятся части участков, которые не застроены 
строением (или строениями) и не используются (не предназначены для использования) для 
проезжей части, парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными насаждениями 
(цветники; газоны, покрытые кустарниками, высокоствольными растениями), водоемами, 
доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке или в 
квартале; 

2) озелененная территория земельного участка может быть оборудована:  



а) площадками для отдыха взрослых, детскими площадками; 
б) открытыми спортивными площадками;  
в) другими подобными объектами;  
3) доля озелененных территорий для объектов в указанных зонах (кроме садов и 

скверов) не устанавливается; при этом обязательно сохранение существующих 
озелененных территорий, либо проведение компенсационного озеленения в соответствии с 
нормативными актами сельского поселения. Доля озелененных территорий садов, скверов – 

70%. 

 

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков на 
территории всех зон за исключением перечисленных в части 3, пункт 2) приведена в 
таблице 2. 

Таблица 2 

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков 

N 

п/п 

Вид разрешенного использования Код вида 
разрешенного 
использования 

Минимальная 
площадь озеленения 
земельных участков 

1 2 3 4 

1. Малоэтажная многоквартирная жилая 
застройка, блокированная жилая 
застройка 

2.1.1, 2.3 15 кв. м на 100 кв. м 
общей площади 
жилых помещений на 
земельном участке 

2. Отдых (рекреация), земельные участки 
(территории) общего пользования:  

5.0, 12.0 70% земельного 
участка 

3. Развлечение  4.8 15% земельного 
участка при площади 
участка менее 1 га; 

25% - при площади 
от 1 до 5 га; 

35% - при площади 
от 5 до 20 га; 

45% - при площади 
свыше 20 га 

4. Охрана природных территорий 9.1 95% земельного 
участка 

5. Социальное обслуживание<*> - 
курортная деятельность, санаторная 
деятельность 

3.2, 9.2, 9.2.1 60% земельного 
участка 

6. Стационарное медицинское 
обслуживание<**> 

3.4.2 50% земельного 
участка 

7. Дошкольное, начальное и среднее 
общее образование 

3.5.1 50% земельного 
участка 

8. Для индивидуального жилищного 
строительства, среднее и высшее 
профессиональное образование, спорт, 
ритуальная деятельность 

2.1, 3.5.2, 5.1, 

12.1 

40% земельного 
участка 

9. Овощеводство, хранение и переработка 1.3, 1.15, 1.17, не подлежит 



сельскохозяйственной продукции, 
питомники, обеспечение 
сельскохозяйственного производства, 
коммунальное обслуживание, 
культурное развитие, природно-

познавательный туризм, 
железнодорожный транспорт, 
автомобильный транспорт, водный 
транспорт, воздушный транспорт, 
трубопроводный транспорт, обеспечение 
обороны и безопасности, обеспечение 
вооруженных сил,  обеспечение 
внутреннего правопорядка, обеспечение 
деятельности по исполнению наказаний, 
деятельность по особой охране и 
изучению природы 

1.18, 3.1, 3.6, 

5.2, 7.1 - 7.5, 

8.0, 8.1, 8.3, 8.4, 

9.0 

ограничению 

10. Прочие (***)  15% земельного 
участка 

 

 (*)- нормативная минимальная площадь озеленения устанавливается для 
следующих объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи: дома престарелых, дома ребенка, детские дома. 
Минимальная площадь озеленения для иных объектов капитального строительства, 
относящихся к описанию вида разрешенного использования "социальное обслуживание" 
(код 3.2), устанавливается в соответствии с пунктом 10 таблицы 1 настоящей статьи. 

(**) - в случае реконструкции, а также в стационарах, не имеющих в своем составе 
палатных отделений восстановительного лечения и ухода, допускается уменьшение 
площади участка в пределах 10 - 15% от нормируемой за счет сокращения доли зеленых 
насаждений и размеров садово-парковой зоны. 

(***) – за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, 
для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются:  

1) объекты коммунального хозяйства;  
2) объекты сельскохозяйственного использования; 
3) объекты транспорта.  
5. При совмещении на одном участке видов использования с различными 

требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается 
применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов 
использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного 
назначения. 

6. При застройке земельных участков, расположенных вне рекреационных зон (Р) и 
примыкающих к лесам, садам и паркам, в пределах доступности не более 300 метров, 
площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%. 

7. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать 
в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими 
нормативными техническими документами. 

8. Общие требования в части размещения машино-мест для хранения 
индивидуального автотранспорта на территории земельных участков: 

1) система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории 
земельных участков может предусматривать следующие виды хранения: 

а) хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных и 
пристроенных); 

в) хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках; 
2) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 

автотранспорта на территории земельных участков приведено в таблице 3. 
 



Таблица 3  
Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 

автотранспорта на территории земельных участков 

N 

п/п 

Вид использования Код вида 
использования 

Минимальное 
количество машино-

мест 

1 2 3 4 

1. Для индивидуального жилищного 
строительства, блокированная жилая 
застройка, ведение садоводства 

2.1, 2.3, 13.2 1 машино-место на 
земельный участок 

2. Малоэтажная многоквартирная жилая 
застройка,  

2.1.1 1 машино-место на 
80 кв. м общей 
площади жилых 
помещений 

3. Общественное управление, деловое 
управление 

3.8, 4.1 15 машино-мест на 
1000 кв. м общей 
площади 

4. Банковская и страховая деятельность 4.5 12 машино-мест на 
1000 кв. м общей 
площади 

5. Обеспечение научной деятельности 3.9 10 машино-мест на 
1000 кв. м общей 
площади 

6. Среднее и высшее профессиональное 
образование 

3.5.2 3 машино-места на 10 
преподавателей и 
сотрудников и 10 
студентов, занятых в 
одну смену 

7. Дошкольное, начальное и среднее 
общее образование 

3.5.1 1 машино-место на 5 
работников, 1 машино-

место на 100 
учащихся, но не менее 
3 машино-мест 

8. Объекты торговли (торговые центры, 
торгово-развлекательные центры 
(комплексы) 

4.2 20 машино-мест на 
1000 кв. м общей 
площади 

9. Магазины 4.4 14 машино-мест на 
1000 кв. м общей 
площади 

10. Рынки 4.3 20 машино-мест на 
50 торговых мест 

11. Общественное питание 4.6 12 машино-мест на 
100 посадочных мест 

12. Бытовое обслуживание 3.3 2 машино-места на 30 
кв. м общей площади, 
1 машино-место на 2 



рабочих места 
приемщика 

13. Гостиничное обслуживание 4.7 10 машино-мест на 
100 номеров 

14. Социальное обслуживание 3.2 1 машино-место на 
30 кв. м общей 
площади, 1 машино-

место на 20 
единовременных 
посетителей 

15. Культурное развитие 3.6 10 машино-мест на 
100 единовременных 
посетителей 

16. Религиозное использование 3.7 10 машино-мест на 
100 единовременных 
посетителей, но не 
менее 10 машино-мест 
на объект 

17. Развлечение 4.8 15 машино-мест на 
100 единовременных 
посетителей 

18. Амбулаторно-поликлиническое 
обслуживание 

3.4.1 4 машино-места на 
100 посещений в 
смену 

19. Стационарное медицинское 
обслуживание 

3.4.2 6 машино-мест на 
100 койко-мест 

20. Спорт 5.1 5 машино-мест на 
100 мест на трибунах и 
1 машино-место на 10 
единовременных 
посетителей открытых 
объектов физической 
культуры и спорта 

21. Производственная деятельность, 
тяжелая промышленность, легкая 
промышленность, фармацевтическая 
промышленность, пищевая 
промышленность, нефтехимическая 
промышленность, строительная 
промышленность, энергетика, связь, 
склад, специальная деятельность 

6.0, 6.2, 6.3, 

6.3.1, 6.4 - 6.9,  

12.2 

20 - 35 машино-мест 
на 100 работающих в 
двух смежных сменах 

22. Железнодорожный транспорт, 
автомобильный транспорт, водный 
транспорт, воздушный транспорт 

7.1, 7.2, 7.3, 7.4 10 машино-мест на 
100 пассажиров в час 
пик 

23. Отдых (рекреация), земельные участки 
(территории) общего пользования:  

5.0, 12.0 12 машино-мест на 1 
га 



24. Туристическое обслуживание 5.2.1 15 машино-мест на 
100 единовременных 
посетителей, для 
кемпингов - 1 машино-

место на 1 
гостиничный номер 

25. Санаторная деятельность 9.2.1 7 машино-мест на 
100 чел. (отдыхающих 
и обслуживающего 
персонала) 

26. Ведение садоводства 13.2 10 машино-мест на 
10 участков 

27. Ритуальная деятельность 12.1 10 машино-мест на 1 
га 

 

9. Для видов использования, не указанных в таблице, минимальное количество 
машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных 
участков определяется в соответствии с действующими региональными нормативами 
градостроительного проектирования Волгоградской области. 

10. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования 
минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта 
определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади 
земельного участка.  

11. В случае если земельный участок и объект капитального строительства 
расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки 
территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований и 
ограничений. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же 
параметру, поглощают более мягкие. 

 

Глава 8. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров 
земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства, относящиеся к отдельным территориальным зонам 

 

Статья 18. Градостроительные регламенты. Жилые зоны - «Ж» 

Ж - Зона застройки жилыми домами. 
 

Жилые зоны образованы в целях создания для населения удобной, здоровой и 
безопасной среды проживания. Объекты и виды деятельности, непредусмотренные 
требованиями настоящей статьи, не допускается размещать в жилых зонах. 

Данная зона выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов 
комфортного жилья на территориях застройки при низкой плотности использования 
территории и преимущественном размещении объектов индивидуального жилищного 
строительства и жилых домов блокированной застройки. 

Состав земель населенных пунктов может состоять из территорий различного 
назначения, которые определяются проектами планировки. Земли населенных пунктов 
состоят не менее, чем из двух категорий земель: земли общего пользования и земли другого 
назначения, которые разделены между собой красными линиями. 

На земли общего пользования администрацией поселения назначается 
хозяйствующий субъект, которому передаются хозяйственно-распорядительные права. 

В состав жилых зон могут включаться: 
1) зоны застройки индивидуальными жилыми домами; 



2) зоны застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными 

жилыми домами блокированной застройки; 
3) зоны застройки среднеэтажными жилыми домами блокированной 

застройки и многоквартирными домами; 
4) зона застройки многоэтажными многоквартирными домами; 

Ж-1 -Зоны застройки индивидуальными жилыми домами. 
 

Наименование вида разрешенного использования земельного 
участка 

Код 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Жилая застройка 2.0 

Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный 
земельный участок) 

2.2 

Блокированная жилая застройка 2.3 

Передвижное жилье 2.4 

Обслуживание жилой застройки 2.7 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Общественное использование объектов капитального 
строительства 

3.0 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Образование и просвещение 3.5 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Религиозное использование 3.7 

Общественное управление 3.8 

Предпринимательство 4.0 

Деловое управление 4.1 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 



Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечение 4.8 

Служебные гаражи 4.9 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Спорт 5.1 

Пищевая промышленность 6.4 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Ветеринарное обслуживание 3.10 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Рынки 4.3 

Транспорт 7.0 

Автомобильный транспорт 7.2 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Условно разрешенные виды использования 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства: 

 

№ Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального 
строительства 

Ед. 
измерения 

Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков: 
 

  

а) минимальная площадь земельного участка кв. метров 600 

б) максимальная площадь земельного участка кв. метров 3000 

в) максимальная общая площадь объектов 
капитального строительства нежилого назначения 

кв. метров 160 

г) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров 10 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

  

а) минимальный отступ от границы смежного участка 
для размещения зданий, строений, сооружений 

метров 3 



б) минимальный отступ от границы смежного участка 
блокированного жилого дома (в месте блокировки) 

метров 0 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

  

а) предельное количество этажей ед. 3 

б) предельная высота зданий, строений, сооружений метров 15 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади 
земельного участка 

% 67 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 

Статья 19. Градостроительные регламенты. Общественно деловая зона - "О". 
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов 

здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и культурно- 

бытового обслуживания, предпринимательской деятельности, а также учреждений среднего 
профессионального и высшего образования, административных, научно-

исследовательских, учреждений, культовых объектов, центров деловой, финансовой и 
общественной активности, стоянок автомобильного транспорта и иных зданий и 
сооружений общегородского и областного значения. Развитие, реконструкция зоны 
осуществляются на основании проекта планировки и действующего законодательства. 

 

О1 - Многофункциональная общественно-деловая зона. 
 

Наименование вида разрешенного использования земельного 
участка 

Код 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Бытовое обслуживание 3.3 

Культурное развитие 3.6 

Религиозное использование 3.7 

Общественное управление 3.8 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Деловое управление 4.1 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные 
центры (комплексы) 

4.2 

Рынки 4.3 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Общественное питание 4.6 



Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечение 4.8 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Спорт 5.1 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Земельные участки 

(территории) общего пользования 

12.0 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Обслуживание жилой застройки 2.7 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Отдых (рекреация) 5.0 

Условно разрешенные виды использования 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

Среднеэтажная жилая застройка 2.5 

Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) 
2.6 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Религиозное использование 3.7 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 
смежных с ней областях 

3.9.1 

Приюты для животных 3.10.2 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства: 

 

№ Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального 
строительства 

Ед. 
измерения 

Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков:  

  

а) минимальная площадь земельного участка кв. метров 400 



б) максимальная площадь земельного участка кв. метров 2000 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров 10 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

  

а) минимальный отступ от границы смежного участка 
для размещения зданий, строений, сооружений 

метров 3 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

  

а) предельное количество этажей ед. 3 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади 
земельного участка 

% 60 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 

О2-Зона специализированной общественной застройки. 
 

Наименование вида разрешенного использования земельного 
участка 

Код 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Культурное развитие 3.6 

Религиозное использование 3.7 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 
смежных с ней областях 

3.9.1 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Приюты для животных 3.10.2 

Спорт 5.1 



Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Земельные участки 

(территории) общего пользования 

12.0 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Обслуживание жилой застройки 2.7 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Отдых (рекреация) 5.0 

Условно разрешенные виды использования 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

Среднеэтажная жилая застройка 2.5 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2.6 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Общественное управление 3.8 

Деловое управление 4.1 

Магазины 4.4 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Служебные гаражи 4.9 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства: 

 

№ Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального 
строительства 

Ед. 
измерения 

Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков:  

  

а) минимальная площадь земельного участка кв. метров 400 

б) максимальная площадь земельного участка кв. метров 2000 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров 10 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

  

а) минимальный отступ от границы смежного участка 
для размещения зданий, строений, сооружений 

метров 3 



3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

  

а) предельное количество этажей ед. 3 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади 
земельного участка 

% 60 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 

Статья 20. Градостроительные регламенты. Производственные зоны, зоны 
инженерной и транспортной инфраструктур - "П". 

 

П-1. Производственная зона 

 

Наименование вида разрешенного использования земельного 
участка 

Код 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Производственная деятельность 6.0 

Тяжелая промышленность 6.2 

Автомобилестроительная промышленность 6.2.1 

Легкая промышленность 6.3 

Фармацевтическая промышленность 6.3.1 

Пищевая промышленность 6.4 

Строительная промышленность 6.6 

Энергетика 6.7 

Связь 6.8 

Склад 6.9 

Земельные участки 

(территории) общего пользования  
12.0 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 3.9.1 



смежных с ней областях 

Деловое управление 4.1 

Служебные гаражи 4.9 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства: 

 

№ Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального 
строительства 

Ед. 
измерени
я 

Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков:  

  

а) минимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

б) максимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров не подлежит 
установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

метров 3 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

ед. не подлежит 
установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка 

% 80 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 

П-2. Коммунально-складская зона 

 

Наименование вида разрешенного использования земельного 
участка 

Код 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Энергетика 6.7 



Связь 6.8 

Склад 6.9 

Земельные участки 

(территории) общего пользования  
12.0 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Условно разрешенные виды использования 

Ветеринарное обслуживание 3.10 

Деловое управление 4.1 

Рынки 4.3 

Магазины 4.4 

Общественное питание 4.6 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства: 

 

№ Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального 
строительства 

Ед. 
измерени
я 

Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков:  

  

а) минимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

б) максимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров не подлежит 
установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

метров 3 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

ед. не подлежит 
установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка 

% 80 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для в соответствии с таблицей 3 



хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

ст. 30 настоящих Правил 

 

Статья 21. Градостроительные регламенты. Зоны инженерной инфраструктуры – 

"И". 
И. Зона инженерной инфраструктуры 

 

Наименование вида разрешенного использования земельного 
участка 

Код 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Связь 6.8 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Гидротехнические сооружения 11.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования не подлежат установлению 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 
смежных с ней областях 

3.9.1 

Служебные гаражи 4.9 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства: 

 

№ Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального 
строительства 

Ед. 
измерени
я 

Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков:  

  

а) минимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

б) максимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров не подлежит 
установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

метров не подлежит 
установлению 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

ед. не подлежит 
установлению 



4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка 

% не подлежит 
установлению 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 

Статья 22. Градостроительные регламенты. Зоны транспортной инфраструктуры – 

"Т". 

Т – Зона транспортной инфраструктуры. 
 

Наименование вида разрешенного использования земельного 
участка 

Код 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Обслуживание автотранспорта 4.9 

Объекты придорожного сервиса 4.9.1 

Транспорт 7.0 

Железнодорожный транспорт 7.1 

Автомобильный транспорт 7.2 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Условно разрешенные виды использования 

Объекты гаражного назначения 2.7.1 

Магазины 4.4 

Общественное питание 4.6 

Склад 6.9 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства: 

 

№ Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального 
строительства 

Ед. 
измерени
я 

Значение 



1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков:  

  

а) минимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

б) максимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров не подлежит 
установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

метров не подлежит 
установлению 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

ед. не подлежит 
установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка 

% не подлежит 
установлению 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 

хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 

Статья 23. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного 
использования – "СХ". 

 Использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в 
составе таких земель, предоставляемых на период осуществления строительства дорог, 
линий электропередачи, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), 
нефтепроводов, газопроводов и иных трубопроводов, осуществляется при наличии 
утвержденного проекта рекультивации таких земель для нужд сельского хозяйства без 
перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли иных категорий. 

СХ – Зона сельскохозяйственного использования. 
 

Наименование вида разрешенного использования земельного 
участка  Код 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Сельскохозяйственное использование 1.0 

Растениеводство 1.1 

Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных 
культур 

1.2 

Овощеводство 1.3 

Садоводство 1.5 



Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 1.16 

Ведение огородничества 13.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Запас 12.3 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства: 

 

№ Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального 
строительства 

Ед. 
измерени
я 

Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков:  

  

а) минимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

2000 

б) максимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров не подлежит 
установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

метров 3 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

ед. не подлежит 
установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка 

% не подлежит 
установлению 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 

СХ1 – Зона сельскохозяйственных угодий. 
В соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации (статья 36, 

п.6) градостроительные регламенты для сельскохозяйственных угодий в составе земель 
сельскохозяйственного назначения не устанавливаются. 

 

СХ3 – Производственная зона сельскохозяйственных предприятий. 
 

Наименование вида разрешенного использования земельного 
участка 

Код 



1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Животноводство 1.7 

Скотоводство 1.8 

Звероводство 1.9 

Птицеводство 1.10 

Свиноводство 1.11 

Пчеловодство 1.12 

Рыбоводство 1.13 

Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14 

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15 

Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

Склад 6.9 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Растениеводство 1.1 

Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 1.2 

Овощеводство 1.3 

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных 
культур 

1.4 

Садоводство 1.5 

Питомники 1.17 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Условно разрешенные виды использования подлежат установлению 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства: 

 

№ Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального 
строительства 

Ед. 
измерени
я 

Значение 

1 2 3 4 



1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков:  

  

а) минимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

5000 

б) максимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров не подлежит 
установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

метров 3 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

ед. не подлежит 
установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка 

% не подлежит 
установлению 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 

Статья 24. Градостроительные регламенты. Зоны рекреационного назначения – "Р" 

 Р – зона рекреационного   назначения. 
 

Наименование вида разрешенного использования земельного 

участка 

Код 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 

Парки культуры и отдыха 3.6.2 

Охрана природныхтерриторий 9.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Использование лесов 10.0 

Лесные плантации 10.2 

Резервные леса 10.4 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Благоустройство территории 12.0.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Площадки для занятий спортом 5.1.3 



Условно разрешенные виды разрешенного использования 

Природно познавательный туризм 5.2 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства: 

 

№ Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального 
строительства 

Ед. 
измерени
я 

Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков:  

  

а) минимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

б) максимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров не подлежит 
установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

метров не подлежит 
установлению 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

ед. не подлежит 
установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка 

% не подлежит 
установлению 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 

Р-5 – Зона лесов. 
В соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации (статья 36, 

п.6) градостроительные регламенты для земель лесного фонда не устанавливаются. 
 
Статья 25. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения - "СН". 
 

СН1 - Зона кладбищ, скотомогильников. 
 

Наименование вида разрешенного использования земельного 
участка 

Код 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 



Религиозное использование 3.7 

Ветеринарное обслуживание 3.10 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Ритуальная деятельность 12.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Предпринимательство 4.0 

Магазины 4.4 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства: 

 

№ Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального 
строительства 

Ед. 
измерени
я 

Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков:  

  

а) минимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

б) максимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров не подлежит 
установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

метров 3 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

ед. не подлежит 
установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка 

% не подлежит 
установлению 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 

 



Статья 26. Градостроительные регламенты. Земли лесного фонда 

 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (статья 36, 
п.6) градостроительные регламенты для земель лесного фонда не устанавливаются. 

До установления градостроительных регламентов в отношении земельных участков, 
включенных в границы населенных пунктов из земель лесного фонда (за исключением 
лесных участков, которые до 1 января 2016 года предоставлены гражданам или 
юридическим лицам либо на которых расположены объекты недвижимого имущества, 
права на которые возникли до 1 января 2016 года, и разрешенное использование либо 
назначение которых до их включения в границы населенного пункта не было связано с 
использованием лесов), такие земельные участки используются с учетом ограничений, 
установленных при использовании городских лесов в соответствии с лесным 
законодательством. 

 

Правила использования 

1. Осуществляется с предоставлением или без предоставления лесных участков, с 
изъятием или без изъятия лесных ресурсов. Невыполнение гражданами, юридическими 
лицами, осуществляющими использование лесов, лесохозяйственного регламента и проекта 
освоения лесов является основанием для досрочного расторжения договоров аренды 
лесного участка или договоров купли-продажи лесных насаждений, а также 
принудительного прекращения права постоянного (бессрочного) пользования лесным 
участком или безвозмездного срочного пользования лесным участком. 

2. Юридические лица, в интересах которых выделяются земельные участки с 
особыми условиями использования, обязаны обозначить их границы специальными 
информационными знаками. 

3. В пределах земель природоохранного назначения вводится особый правовой 
режим использования земель, ограничивающий или запрещающий виды деятельности, 
которые несовместимы с основным назначением этих земель. 

4. На землях лесов запрещается любая деятельность, несовместимая с их 
назначением. 

5. На землях лесов, согласно Лесному кодексу Российской Федерации, могут 
осуществляться следующие виды деятельности: 

- проведение рубок главного пользования – в лесах первой группы; 
- к лесам первой группы в соответствии с Лесным кодексом относятся леса, 

основным назначением которых является выполнение водоохранных, защитных, 
санитарно-гигиенических, оздоровительных и иных функций, а также леса особо 
охраняемых территорий); 

- проведение рубок ухода, санитарных рубок, рубок реконструкции и обновления; 
- заготовка живицы, второстепенных лесных ресурсов (пней, коры, бересты и 

других); 
- побочное лесопользование (сенокошение, пастьба скота, размещение ульев и пасек, 

заготовка древесных соков, заготовка и сбор дикорастущих плодов, ягод, орехов, грибов, 
других пищевых лесных ресурсов, лекарственных растений и технического сырья и 
другие); 

- пользование участками лесного фонда для нужд охотничьего хозяйства; 
- пользование участками лесов для научно-исследовательских, культурно-

оздоровительных, туристических и спортивных целей; 
- леса могут использоваться для осуществления рекреационной деятельности в целях 

организации отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности. 
При осуществлении рекреационной деятельности в лесах допускается возведение 
временных построек на лесных участках и осуществление их благоустройства; 

- использование лесов для строительства, реконструкции, эксплуатации линий 
электропередачи, линий связи, дорог, трубопроводов и других линейных объектов 
устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти в 
соответствии с федеральными законами; 



- лесные участки, находящиеся в государственной или муниципальной 
собственности, предоставляются гражданам, юридическим лицам в аренду для переработки 
древесины и иных лесных ресурсов. 

 

Статья 27. Градостроительные регламенты. Земли запаса 

 

Земли запаса - это земли, находящиеся в государственной или муниципальной 
собственности и не предоставленные гражданам или юридическим лицам, за исключением 
земель фонда перераспределения земель, формируемого в соответствии со статьей 80 
Земельный кодекс Российской Федерации. 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (статья 36, 
п.6) градостроительные регламенты для земель запаса не устанавливаются. 

 

Статья 28. Градостроительные регламенты. Зоны особо охраняемых природных 
территорий (ООПТ) 

 

Зоны особо охраняемых природных территорий (ООПТ) на территории поселения 
отсутствуют. 

 

Статья 29. Градостроительные регламенты. Зоны резервных территорий 

 

Зоны резервных территорий — это территории, зарезервированные под будущее 
строительство объектов государственного, муниципального и иного значения. 

Эти территории могут быть использованы после принятия решения об их освоении и 
перевода в соответствующий вид территориальной зоны. 

Режим градостроительной деятельности на резервных территориях устанавливается 
с целью не нанесения ущерба для перспективного целевого развития данных территорий. 

 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 
том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

 Градостроительные регламенты не подлежат установлению. 
 

Статья 30. Общие требования в части видов разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства 

 

1. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства включают: 

- основные виды разрешенного использования; 
- условно разрешенные виды использования; 
- вспомогательные виды разрешенного использования. 
2. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства разделены по степени 
разрешения относительно главной функции: 

- основные виды разрешенного использования - виды, предназначенные для 
реализации главной функции; 

- условно разрешенные виды использования - виды, предназначенные для 
реализации главной функции, при этом требующие рассмотрения на публичных слушаниях 
и получения разрешения; 

- вспомогательные виды разрешенного использования - виды, допустимые только в 
качестве дополнительных видов по отношению к основным видам разрешенного 
использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно 
с ними. В случае если основной или условно разрешенный вид использования не 
установлены, вспомогательный вид использования не считается разрешенным. 

3. В части основных видов разрешенного использования и условно разрешенных 
видов использования земельных участков и объектов капитального строительства 
градостроительными регламентами установлены общие требования к их применению, 



относящиеся ко всем установленным территориальным зонам в целом, и требования, 
относящиеся к каждой из установленных территориальных зон в отдельности. 

4. В части вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены 
общие требования к их применению, относящиеся ко всем установленным 
территориальным зонам в целом и указанные в настоящей статье. 

5. Устанавливаются следующие общие требования к применению основных видов 
разрешенного использования и условно разрешенных видов использования земельных 
участков и объектов капитального строительства: 

1) строительство объектов основных и условно разрешенных видов использования 
осуществляется при наличии утвержденной документации по планировке территории, если 
строительство планируется в пределах жилых, общественно-деловых, природно-

рекреационных зон, за исключением строительства индивидуальных жилых домов; 
2) формирование и предоставление земельных участков для строительства объектов 

основных и условно разрешенных видов использования осуществляется при наличии 
утвержденной документации по планировке территории, если земельный участок 
планируется формировать и предоставлять в пределах жилых, общественно-деловых, 
природно-рекреационных зон, за исключением земельных участков для строительства 
линейных и инженерно-технических объектов; 

3) при соблюдении требований технических регламентов и действующих 
нормативов градостроительного проектирования допускается применение двух и более 
основных и условно разрешенных видов использования в пределах одного земельного 
участка одновременно, в том числе в пределах одного здания; 

4) размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования во 
встроенных и встроенно-пристроенных в жилые дома помещениях осуществляется в 
соответствии с градостроительными регламентами, при условии соблюдения требований 
технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим 
законодательством; 

5) объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и эксплуатации 
объектов недвижимости (линейные и инженерно-технические объекты, в том числе 
канализационные насосные станции, распределительные подстанции, трансформаторные 
подстанции, газораспределительные подстанции, котельные тепловой мощностью до 200 
Гкал/час, повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, 
водомерные узлы, водозаборные скважины, локальные очистные сооружения, очистные 
сооружения поверхностного стока, объекты телефонизации, связи и т.д.), а также 
общественные туалеты, элементы благоустройства, объекты гражданской обороны и 
предотвращения чрезвычайных ситуаций, если для их размещения требуются отдельные 
земельные участки, относятся к разрешенным видам использования на территории всех зон 
при соблюдении требований технических регламентов и действующих нормативов 
градостроительного проектирования и при отсутствии норм законодательства, 
запрещающих их применение; 

6) временное размещение некапитальных объектов должно осуществляться в 
соответствии с видами разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, установленными настоящими Правилами в пределах 
рассматриваемой территориальной зоны; 

7) гаражи для инвалидов (временно размещаемые) относятся к разрешенным видам 
использования на территории всех зон при соблюдении требований технических 
регламентов и действующих нормативов градостроительного проектирования, за 
исключением зон специального назначения, природно-рекреационных зон, зон военных 
объектов и иных режимных территорий; 

8) размещение нестационарных торговых объектов осуществляется в соответствии с 
утвержденной постановлением администрации Котовского муниципального района  схемой 
размещения нестационарных торговых объектов на территории сельского поселения; 

9) до разработки документации по планировке территории при соблюдении 
требований технических регламентов допускается реконструкция и восстановление 
существующих объектов индивидуального жилищного строительства на территории зон, в 



которых указанные объекты не являются разрешенными объектами капитального 
строительства. Общая площадь здания после реконструкции (восстановления) не должна 
превышать общую площадь реконструируемого здания. В рассматриваемом случае 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
индивидуального жилищного строительства применяются установленные для зоны 
застройки индивидуальными жилыми домами. 

6. Виды использования недвижимости, отсутствующие в настоящих Правилах, 
являются условно разрешенными для соответствующей территориальной зоны и могут 
быть разрешены, в порядке, предусмотренном статьей 16 Правил. 

7. В числе общих требований к размещению вспомогательных видов разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства 
градостроительными регламентами установлены следующие: 

1) при соблюдении требований технических регламентов, действующих нормативов 
градостроительного проектирования, иных требований в соответствии с действующим 
законодательством допускаются в качестве вспомогательных видов разрешенного 
использования виды, технологически связанные с объектами основных и условно 
разрешенных видов использования или необходимые для их обслуживания, 
функционирования, благоустройства, инженерного обеспечения, безопасности. 

8. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 
регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 
исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов 
Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в 
соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в границах 
особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими 
зонами 

9. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут 
использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным 
регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и 
объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для 
окружающей среды, объектов культурного наследия. Реконструкция указанных объектов 
капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких 
объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их 
несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. 

В случае, если использование указанных в части 18 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии 
с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов. 

10. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства обязательны для каждой зоны, за исключением зон, для 
которых градостроительные регламенты не устанавливаются или на которые 
градостроительные регламенты не распространяются. 

11. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства: 

- основные виды разрешенного использования; 
- условно разрешенные виды использования; 
- вспомогательные виды разрешенного использования 

 обязательны для каждой зоны, за исключением зон, для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не 
распространяются. 

В случае если в территориальной зоне отсутствуют какие-то виды разрешенного 
использования необходимо указывать «не устанавливаются». 



 

Статья 31. Общие требования в части ограничений использования земельных 
участков и объектов капитального строительства 

 

1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, 
расположенных в пределах зон с особыми условиями использования территорий, 
осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами, определенными 

настоящими Правилами, с учетом ограничений, установленных законами, иными 
нормативными правовыми актами применительно к зонам с особым использованием 
территорий. 

2. В случае если земельный участок и объект капитального строительства 
расположены на территории зон с особыми условиями использования территорий, 
правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка 
определяется совокупностью ограничений, установленных настоящими 
градостроительными регламентами и законодательством Российской Федерации. При этом 
более жесткие ограничения являются приоритетными. 

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на территориях подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера и воздействия их последствий устанавливаются с 
целью защиты населения и территорий, в том числе при возникновении чрезвычайных 
ситуаций. 

Указанные ограничения определяются режимом использования земельных участков 
и объектов капитального строительства, устанавливаемым в соответствии с 
законодательством Российской Федерации в области защиты населения и территориях от 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. 

Принципиальное содержание указанного режима применительно к территориям, 

подверженным риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного 
характера и воздействия их последствий, границы которых отображены на карте 
градостроительного зонирования в части отображения границ зон с особыми условиями 
использования территории, в части границ территорий, подверженных риску 
возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и 
воздействия их последствий, определяется в составе разделов «Инженерно-технические 
мероприятия гражданской обороны, мероприятия по предупреждению чрезвычайных 
ситуаций», разрабатываемых в установленном порядке в составе документации по 
планировке территории. 

 

Статья 32. Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством 
Российской Федерации 

 

Наименование зон с особыми условиями использования территории 

 

Ограничения в использовании земельных участков и объектов капитального 
строительства в связи с установлением зон с особыми условиями использования 

 

 Санитарно-защитные зоны промышленных объектов и производств, объектов 
транспорта, связи, сельского хозяйства, энергетики, объектов коммунального 
назначения, спорта, торговли и общественного питания, являющихся 
источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека. 

 Охранные зоны объектов газораспределительной сети 

 Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства 

 Охранная зона линий и сооружений связи 

 Защитная зона объекта культурного наследия 

 Водоохранные зоны 

 Прибрежные защитные полосы 

 Береговые полосы 



 

Санитарно-защитные зоны промышленных объектов и производств, объектов 
транспорта, связи, сельского хозяйства, энергетики, объекты коммунального назначения, 
спорта, торговли и общественного питания, являющихся источниками воздействия на среду 
обитания и здоровье человека 

 

Регламентирующий документ 

 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов". 

СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений", п. 12.18. 

СП 32.13330.2012 "Канализация. Наружные сети и сооружения", п. 4.20. 
 

Порядок установления и размеры 

 

Размеры и границы санитарно-защитной зоны определяются в проекте санитарно-

защитной зоны с учетом объема производства, используемых технологий и т.д. При 
отсутствии разработанного проекта устанавливаются ориентировочные размеры санитарно-

защитных зон в соответствии с санитарной классификацией, определенной СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 
сооружений и иных объектов". 

Границы санитарно-защитной зоны устанавливаются от источников химического, 
биологического и/или физического воздействия либо от границы земельного участка, 
принадлежащего промышленному производству и объекту для ведения хозяйственной 
деятельности и оформленного в установленном порядке, далее - промышленная площадка, 
до ее внешней границы в заданном направлении. 

В зависимости от характеристики выбросов для промышленного объекта и 
производства, по которым ведущим для установления санитарно-защитной зоны фактором 
является химическое загрязнение атмосферного воздуха, размер санитарно-защитной зоны 
устанавливается от границы промплощадки и/или от источника выбросов загрязняющих 
веществ. 

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для промышленных объектов и 
производств, сооружений, являющихся источниками воздействия на среду обитания и 
здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и 
количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, 
вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых 
мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека в 
соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов и производств 
устанавливаются следующие ориентировочные размеры санитарно-защитных зон: 

- промышленные объекты и производства первого класса - 1000 м; 
- промышленные объекты и производства второго класса - 500 м; 
- промышленные объекты и производства третьего класса - 300 м; 
- промышленные объекты и производства четвертого класса - 100 м; 
- промышленные объекты и производства пятого класса - 50 м. 
Размеры санитарно-защитных зон для канализационных очистных сооружений 

следует применять по таблице 7.1.2 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

Размеры санитарно-защитных зон* предприятий и сооружений по обезвреживанию, 
транспортировке и переработке бытовых отходов следует принимать по СП 42.13330.2011. 

Санитарно-защитные зоны от канализационных сооружений до границ зданий 
жилой застройки, участков общественных зданий и предприятий пищевой 
промышленности с учетом их перспективного расширения следует принимать в 
соответствии с санитарными нормами, а случаи отступления от них должны 
согласовываться с органами санитарно-эпидемиологического надзора. 

 

Режим использования территории 



 

В санитарно-защитной зоне (далее - СЗЗ) не допускается размещать: жилую 
застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны 
отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих 
товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и 
садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями 
качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и 
детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего 
пользования. 

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей 
промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных 
веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и 
полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей 
промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, 
комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые 
могут повлиять на качество продукции. 

Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного 
объекта или производства: 

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для 
пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, 
конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские 
лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, 
прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, 
площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, 
пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и 
газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие 
сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, 
сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического 
обслуживания автомобилей. 

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых 
складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных 
веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и 
полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых 
профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия 
на продукцию, среду обитания и здоровье человека. 

 

Охранные зоны объектов газораспределительной сети 

 

Регламентирующий документ 

 

Постановление Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878 «Об утверждении 
Правил охраны газораспределительных сетей». 

 

Порядок установления и размеры 

Для газораспределительных сетей установлены следующие охранные зоны: 
а) вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной 

условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода; 
б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании 

медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной 
условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны 
провода и 2 метров - с противоположной стороны; 

г) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, 
ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих 
объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не 
регламентируется; 



е) вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно-

кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой 
стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до 
трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации 
газопровода. 

Отсчет расстояний при определении охранных зон газопроводов производится от 
оси газопровода - для однониточных газопроводов и от осей крайних ниток газопроводов - 
для многониточных. 

 

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства 

 

Регламентирующие документы 

 

Постановление Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. N 160 "О порядке 
установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон". 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов", п. 6.3. 

 

Порядок установления и размеры 

 

 Ширина охранных зон инженерных сетей составляет: 
ЛЭП 500 кВ - 30 м; 
ЛЭП 110 кВ - 20 м; 
ЛЭП 35 кВ - 15 м; 
ЛЭП 6-10кВ - 10 м; 
ЛЭП до 1 кВ - 2 м. 
Вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности 

участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую 
глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными 
вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от 
крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением 
до 1 киловольта в городах под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и 
на 1 метр в сторону проезжей части улицы. 

Межпоселковые газораспределительные сети высокого давления – 7 м; 
Газопроводы низкого давления – 2 м; 
Подземные источники водоснабжения – 50 м. 
Охранные зоны устанавливаются вдоль воздушных линий электропередач в виде 

части поверхности участка земли и воздушного пространства, ограниченной 
параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими на вышеуказанных расстояниях 
по обе стороны от крайних проводов. 

В охранных зонах запрещается: 
а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние 

предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередач; 
б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах указанных зон; 
в) разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных 

устройств, подстанций, воздушных линий электропередач; 
г) размещать свалки. 
В соответствии с Правилами установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в 
границах таких зон, утвержденными постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 
года № 160, в охранных зонах линий электропередачи напряжением свыше 1000 вольт, 
запрещается: 

- складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 
материалов; 



- размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 
полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за 
исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, 
проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых 
выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных 
линий электропередачи); 

- использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных 
змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий 
электропередачи); 

- бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, 
лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий 
электропередачи); 

- осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в 
охранных зонах воздушных линий электропередачи). 

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут 
нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к 
их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью 
граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение 
экологического ущерба и возникновение пожаров. 

 В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых 
организаций юридическим и физическим лицам запрещаются: 

- строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений; 
- горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 

затоплением земель; 
- посадка и вырубка деревьев и кустарников; 
- дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча 

рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство 
водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий 
электропередачи); 

- проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с 
грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий 
электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с 
учетом максимального уровня подъема воды при паводке; 

- проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от 
поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий 
электропередачи); 

- земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине 
более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных 
линий электропередачи); 

- полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может 
составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

- полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных 
машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий 
электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли 
(в охранных зонах кабельных линий электропередачи). 

Для вновь проектируемых ВЛ, а также зданий и сооружений допускается принимать 
границы санитарных разрывов вдоль трассы ВЛ с горизонтальным расположением 
проводов и без средств снижения напряженности электрического поля по обе стороны от 
нее на следующих расстояниях от проекции на землю крайних фазных проводов в 
направлении, перпендикулярном ВЛ, для линий напряжением: 

- 110 кВ – 20 метров; 
- 150-220 кВ – 25 метров; 
 

Охранные зоны линий и сооружений связи 

 

Регламентирующие документы 



Постановление Правительства Российской Федерации от 9 июня 1995 г. № 578 "Об 
утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации"  

 

Порядок установления и размеры 

Устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования: 
 

 для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий радиофикации, 
расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках, - в виде участков земли 
вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы 
подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушных линий связи и линий 
радиофикации не менее чем на 2 метра с каждой стороны; 

 

 для морских кабельных линий связи и для кабелей связи при переходах через 
судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища и каналы (арыки) - в виде участков 
водного пространства по всей глубине от водной поверхности до дна, определяемых 
параллельными плоскостями, отстоящими от трассы морского кабеля на 0,25 морской мили 
с каждой стороны или от трассы кабеля при переходах через реки, озера, водохранилища и 
каналы (арыки) на 100 метров с каждой стороны; 

 

 для наземных и подземных необслуживаемых усилительных и регенерационных 
пунктов на кабельных линиях связи - в виде участков земли, определяемых замкнутой 
линией, отстоящей от центра установки усилительных и регенерационных пунктов или от 
границы их обвалования не менее чем на 3 метра и от контуров заземления не менее чем на 
2 метра; 

 

Границы охранных зон на трассах морских кабельных линий связи и на трассах 
кабелей связи при переходах через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища и 
каналы (арыки) обозначаются в местах выведения кабелей на берег сигнальными знаками. 
Запрещающие знаки судоходной обстановки и навигационные огни устанавливаются в 
соответствии с действующими требованиями и государственными стандартами. Трассы 
морских кабельных линий связи указываются в "Извещениях мореплавателям" и наносятся 
на морские карты. 

 

Охранные зоны на трассах кабельных и воздушных линий связи и линий 
радиофикации в полосе отвода автомобильных и железных дорог могут использоваться 
предприятиями автомобильного и железнодорожного транспорта для их нужд без 
согласования с предприятиями, в ведении которых находятся эти линии связи, если это не 
связано с механическим и электрическим воздействием на сооружения линий связи, при 
условии обязательного обеспечения сохранности линий связи и линий радиофикации. 

Порядок использования земельных участков, расположенных в охранных зонах 
сооружений связи и радиофикации, регулируется земельным законодательством 
Российской Федерации. 

При предоставлении земель, расположенных в охранных зонах сооружений связи и 
радиофикации, под сельскохозяйственные угодья, огородные и садовые участки и в других 
сельскохозяйственных целях органами местного самоуправления при наличии согласия 
предприятий, в ведении которых находятся сооружения связи и радиофикации, в 
выдаваемых документах о правах на земельные участки в обязательном порядке делается 
отметка о наличии на участках зон с особыми условиями использования. 

 

Защитная зона объектов культурного наследия 

 

Регламентирующие документы 

 

Федеральный закон от 25.06.2002 N 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», ст. 34.1. 

 



Порядок установления и размеры 

 

Защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые 
прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям и в границах, которых в целях 
обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей 
(панорам) запрещаются строительство объектов капитального строительства и их 
реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, 
площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов. 

Защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического наследия, 
некрополей, захоронений, расположенных в границах некрополей, произведений 
монументального искусства, а также памятников и ансамблей, расположенных в границах 
достопримечательного места, в которых соответствующим органом охраны объектов 
культурного наследия установлены предусмотренные статьей 56.4 настоящего 
Федерального закона требования и ограничения. 

 

Режим использования территории 

 

Границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются: 
1) для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 

100 метров от внешних границ территории памятника, для памятника, расположенного вне 
границ населенного пункта, на расстоянии 200 метров от внешних границ территории 
памятника; 

2) для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 150 
метров от внешних границ территории ансамбля, для ансамбля, расположенного вне границ 
населенного пункта, на расстоянии 250 метров от внешних границ территории ансамбля. 

В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного 
наследия, расположенного в границах населенного пункта, границы защитной зоны такого 
объекта устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника 
либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек 
наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию.  

В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного 
наследия, расположенного вне границ населенного пункта, границы защитной зоны такого 
объекта устанавливаются на расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника 
либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек 
наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию.  

Защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического наследия, 
некрополей, захоронений, расположенных в границах некрополей, произведений 
монументального искусства, а также памятников и ансамблей, расположенных в границах 
достопримечательного места, в которых соответствующим органом охраны объектов 
культурного наследия установлены требования и ограничения. 

Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование со дня 
утверждения в порядке, установленном статьей 34 Федерального закона "Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" 
от 25.06.2002 №73-ФЗ, проекта зон охраны такого объекта культурного наследия. 

 

Водоохранные зоны 

 

Регламентирующий документ 

 

«Водный кодекс Российской Федерации» от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ, ст. 65. 
 

Порядок установления и размеры 

 

Водоохранные зоны выделяются в целях: 
- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения 

поверхностных вод; 



- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов; 
 - сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира. 
Границы и режимы использования водоохранных зон установлены Водным 

кодексом Российской Федерации. 
Ширина водоохранной зоны рек, ручьев устанавливается от их истока 

протяженностью: 
1) до 10 км – в размере 50 м; 
2) от 10 до 50 км – в размере 100 м; 
3) от 50 км и более – в размере 200 м. 
Для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до устья водоохранная зона 

совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, 
ручья устанавливается в размере пятидесяти метров. 

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, 
расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 
квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина 
водоохранной зоны водохранилища, расположенного на водотоке, устанавливается равной 
ширине водоохранной зоны этого водотока. 

 

Режим использования территории 

 

В границах водоохранных зон запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства 

и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 
пунктов захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за 
исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных 
материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных 
организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения 
требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса), 
станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта 
транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, 
применение пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за 

исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных 
ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу 
иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических 
отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 
Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 "О недрах"). 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 
реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 
условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 
объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным 
законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа 
сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления 
и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в 
соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов 
допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. 

 



Прибрежные защитные полосы 

 

Регламентирующий документ 

 

«Водный кодекс Российской Федерации» от 03.06.2006г № 74-ФЗ, ст. 65. 

 

Порядок установления и размеры. 
 

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона 
берега водного объекта и составляет 30 м для обратного или нулевого уклона, 40 м – для 
уклона до 3 градусов и 50 м – для уклона три и более градуса.  

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих 
водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере 50 м. 

Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо 
ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных 
биологических ресурсов), устанавливается в размере 200 м. независимо от уклона 
прилегающих земель. 

Примечание. На карте градостроительного зонирования показаны максимальные 
прибрежные защитные полосы. 

 

Режим использования территории 

 

В границах прибрежных защитных полос запрещается: 
1) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства 

и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 
пунктов захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за 
исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных 
материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных 
организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения 
требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса), 
станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта 
транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, 
применение пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за 

исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных 
ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу 
иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических 
отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 
Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 "О недрах"); 

9) распашка земель; 
10) размещение отвалов размываемых грунтов; 
11) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, 

ванн. 
 

Береговые полосы 

 

Регламентирующий документ 



 

«Водный кодекс Российской Федерации» от 03.06.2006г № 74-ФЗ, ст. 6, 61. 

Порядок установления и размеры. 
 

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования 
(береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы 
водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением 
береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья 
не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, 
протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет 
пять метров. 

Береговая полоса болот, ледников, снежников, природных выходов подземных вод 
(родников, гейзеров) и иных предусмотренных федеральными законами водных объектов 
не определяется. 

Режим использования территории. 
 

Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических 
транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для 
передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и 
спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств. 

Физические лица, юридические лица, осуществляющие проведение строительных, 
дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и 
берегов водных объектов, обязаны осуществлять мероприятия по охране водных объектов, 
предотвращению их загрязнения и засорения. 
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